CAMARA MUNICIPAL DE ABREU E LIMA
“Casa Antonio Amaro Bezerra”

LEI N° 1.235/2023

Ementa: Regulamenta, no ambito  do
Municipio de Abreu e Lima, 0s procedimentos

aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria, de
acordo com a Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017. e 0 Decreto Federal n° 9.310, de
2018, e da outras providéncias.

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secio |
Dos Conceitos e Defini¢oes Aplicaveis

Art. 1° - A presente Lei estabelece as normas ¢ 0S procedimentos para a Regularizagao
Fundiaria Urbana - Reurb de ntcleos urbanos informais € niicleos urbanos informais
consolidados no Municipio de Abreu e Lima, com fundamento nas diretrizes e principios
estabelecidos na Lel Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 2° - No Municipio de Abreu e Lima a Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas.
ambientais e sociais necessarias a incorporagao dos nucleos urbanos informais, nutcleos
urbanos informais consolidados e nicleos urbanos de vinculac@o ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes, vinculando-se em Seus principios, diretrizes e
objetivos & Politica de Habitagao Social e a Politica de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel do Municipio de Abreu e Lima.

Paragrafo Unico - O processamento € aprovagio da Reurb ficam atribuidos a Secretaria
de Habitagdo e Projetos Especiais.

Art. 3° - A Reurb dos nticleos urbanos informais devera submeter-s¢ aos principios que
regem a Politica de Desenvolvimento Urbano previstos no Plano Diretor Municipal, entre

eles:

| - a fungdo social da cidade;
([ - a fungdo social da propriedade urbana e da posse:.
11 - a equidade e a inclusdo social e territorial;
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[V - o direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrados;
V - a gestdo democratica da cidade.

Art. 4° - Tem-se, para efeitos desta Lei, as seguintes definigdes para nucleourbano:

I - nucleo urbano: o assentamento humano ou a 4rea destinada a assentamento humano
com uso e caracteristicas urbanas, ainda que situado em @rea qualificada ou inscrita como
rural. localizado em dreas publicas ou privadas, com no minimo 10 unidades imobiliarias,
desde que com area inferiora fragdo minima da de parcelamento prevista na Lei n° 5.868.
de 12 de dezembro de 1972;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo. a titulagdio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo
vigente a época de sua implantagdo ou regularizag@o. podendo ser favelas, nucleos
urbanizados, loteamentos, conjuntos/empreendimentos habitacionais. vilas, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

11 - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo
da ocupagdo, a natureza das edificacdes, a localizago das vias de circulagdo e a presenca
de equipamentos publicos, podendo ser favelas, ntcleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio:

[V - nucleo urbano informal de uso ndo residencial: assentamento caracterizado pelo
parcelamento do solo irregular ou clandestino, em que ha predominio da destinag¢@o nao
residencial. tais como estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de servigos,
centros comunitarios e templos de qualquer culto, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

V - ntcleo urbano de vinculagao: 4reas ocupadas ou vazias onde seja necessaria abertura
de matricula ou correg@o de sua base tabular, indicadas para:

a) promogdo de provisao habitacional de interesse social e/ ou habitagéo de mercado
popular vinculadas a programas habitacionais geridos ou em parceria com 0O poder publico;

b) reassentamento de familias em fung@o de obras de urbanizagao, de remogio por risco ou
para atendimento de demanda cadastrada.
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§ 1° - A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser aplicada para

o0s nucleos urbanos comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro
de 2016.

§ 2° - A Reurb promovida sobre niicleos urbanos preexistentes a esta Lei dispensara as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes de 4reas destinadas ao uso publico ou a0
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 3° - Poder@o ser regularizados os nucleos urbanos independentes do tipo de zoneamento
estabelecido pelo Municipio de Abreu e Lima.

§ 4° - O numero de unidades imobiliarias previstas no caput deste artigo podera ser menor
desde que justificado pela equipe técnica da Secretaria Municipal deHabitagao e Projetos
Especiais, responsavel pela Reurb.

§ 5° - Serdo indeferidos os pedidos que utilizarem 0 requerimento do Reurb como
sucedaneo do procedimento de usucapifo.

§ 6° - Os nucleos urbanos implantados apos 22 de dezembro de 2016 até a aprovagao desta
Lei poderdo ser objeto de regularizag@o fundiaria, desde que ndo tenham sido implantados
nas APAS incidentes no Municipio de Abreu ¢ Lima, 4rea gravada como ZEP, ZEPDS,
7PDSr ou ZEPAM, de acordo com 0 Plano Diretor Municipal.

§ 77 -0 Municipio de Abreu € Lima podera firmar acordos de cooperagdo com a
Administracdo Direta e Indireta da Unido e do Estado de Pernambuxo para fins de
disponibilizagdo dos imoéveis sujeitos a regularizagdo fundiaria, bem como para
financiamento por aqueles entes, Nos casos de Reurb-S, das intervengdes necessarias a
habitabilidade das edificagoes objeto de legitimagado fundiaria.

§ 8° - Nao sendo possivel a aplicagao da legitimagdo fundiaria, poderdo ser utilizados na
Reurb todos os institutos € instrumentos juridicos previstos na legislagdo federal, além de
outros destes decorrentes.

Art. 5° _ Para os fins desta Lei. consideram-se:

[ - Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-8): procedimento aplisavel
a0 nucleo urbano para fins de moradia, ocupado predominantemente por populagdo de
baixa renda e classificado pelo Municipiocomo de interesse social. nos termos do art. 38

desta Let;
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Il - Regularizagio Fundidria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E): procedimento
aplicavel ao niicleo urbano nao classificado como de interesse social;

[1I- Infraestrutura Essencial: infraestrutura a ser executada no ambito da Reurb,antes da
expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, ou medianteapresentagao de termo de
compromisso de execugdo de obras acompanhado de cronograma. quando as obras forem
pontuais, nao caracterizando urbanizagdo integral e desde que nao haja alteragdo do
parcelamento;

IV - Beneficiario: pessoa a quem se destina a constitui¢io dos direitos reais;

V - Projeto de Regularizagao Fundiaria: documento que contempla o conjunto de
elementos necessarios a regularizago fundidria do nucleo urbano, incluindoo diagnostico
da situagdo juridica, urbanistica, ambiental e social, a indicag@o das agdes necessarias para
a regularizag@o € 0 respectivo projeto urbanistico:

V] - Certiddo de Regularizagio Fundiaria - CRE: documento que certifica a aprovagao da
Reurb. constituido pelo Projeto de Regularizagao Fundiaria e, sempre que possivel,
acompanhado da listagem dos beneficidrios com a respectiva indicacdo dos direitos reais
que lhes sdo atribuidos, ainda que parcial, bem como pelo termo de compromisso de
execugdo de obras e cronograma fisico de implantag@o de obras de infraestrutura essencial,
quando for necessario. além de outras exigéncias apontadas pelo Projeto deRegularizagido
Fundiaria.

Secio 11
Dos Objetivos da Reurb

Art. 6° - Sdo objetivos da Reurb, de acordo com a Politica Municipal de Habitagfo Social:

[ - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda. de modo a garantir a
permanéncia dos moradores nos proprios nucleos urbanos informais consolidados que
vierem a ser regularizados, assegurada a habitabilidade e a melhoria das condigdes
urbanisticas, sociais € ambientais;

Il - articulagdo entre a Politica de Habitacdo, de Meio Ambiente, de Saneamento Basico e
de Mobilidade Urbana, nos diferentes niveis de governoe com as iniciativas publicas ©
privadas, voltada a integragio social e a geragdo de emprego © renda;

111 - a participagéo dos interessados em todas as fases da Reurb;

IV - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos;
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V- integrar os nucleos urbanos informais objeto de regularizagdo as redes de
infraestrutura instaladas e aos servigos disponiveis na cidade:

VI - garantir o direito a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - incentivar o comércio e 0s Servigos locais, especialmente 0s instalados em fachadas
ativas. junto as ruas;

VIII - garantir aos beneficiarios da Reurb o direito de propriedade pelo instrumento de
legitimagdo fundiaria ou, na sua impossibilidade, a seguranga da posse através dos
demais instrumentos previstos nesta Lei. valendo-se de listagem, ainda que parcial, para
fins de titulagdo dos beneficiarios dos nicleos urbanos informais;

[X - prevenir € desestimular a formagdo de novos nticleos urbanos informais.

Art. 7° - A Reurb de nticleos urbanos de uso nio residencial deve atender aos objetivos da
Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel, prevista no Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico - A regularizagfo fundidria de nucleos urbanos informais constituidos
por unidades imobiliarias ndo residenciais e entidades religiosas organizadas na forma da
lei podera ser feita por meio de Reurb-E.

Secdo 111
Dos Instrumentos da Reurb

Art. 8° - Sdo instrumentos de constitui¢io de direitos reais aos beneficiarios da Reurb, a
serem utilizados pelo Poder Pablico Municipal de acordo com asituagdo de cada nucleo
urbano, aqueles definidos no Estatuto da Cidade - Lei n° 10.257. de 11 de julho de 2011, na
Medida Provisoria n° 2.220. de 4 de setembro de 2001, e na Lei Federal n° 13.465, de 1 1 de
jutho de 2017.

§ 1° A Legitimagao Fundiaria ¢ o instrumento prioritario a ser outorgado pelo Municipio
aqueles que, no ambito da Reurb de ntcleos urbanos. constituidos sobre area publica,
particular ou mista, atenderem aos requisitos do § 1°do art.23 da Lei Federal n°® 13.465, de
11 de julho de 2017.

§ 2° Nédo sendo possivel a aplicagao da legitimagao fundiaria, pelo ndo atendimento de
quaisquer dos requisitos previstos no § 1° do art. 23 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos previstos na Lei Federal
de regéncia.
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§ 3° Entende-se como interesse pliblico, para a aplicagao da legitimagdo fundiaria aos
beneficiarios da Reurb de nicleo urbano de uso ndo residencial, as unidades imobiliarias:

I - destinadas ao reassentamento de comércios, servi¢os ou micro e pequenas empresas nos
termos da Lei Complementar n° 123/06, removidos em fungfode obras de urbanizagdo
integrada, denominados Centros Comerciais de Interesse Social - CCIS;

Il - destinadas as organizagdes da sociedade civil, nos termos da Lei Federal n°13.019, de
31 de julho de 2014, reconhecidas como de utilidade publica pelo Poder Publico;

[1I - reconhecidas pelo Orgao responsavel pela Reurb como facilitadoras do alcance dos
objetivos do desenvolvimento econdmico sustentavel, nos termos do art. 7° desta Lei.

Art. 9° - No caso de areas publicas municipais, o 6rgdo competente pela Reurb podera
rescindir os Titulos de Posse, anteriormente outorgados aos seus moradores, com O
objetivo de viabilizar as obras de urbanizagio do nicleo aser regularizado.

Art. 10° - A garantia do direito a moradia aplica-se igualmente aos moradores removidos
por obras de urbanizacdo que ndo tenham titulos outorgados, mas preencham os requisitos
da Medida Provisoria n°® 2.220, de 4 de setembro de 2001.

Art. 11° - Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por decreto, de forma onerosa,
a0s beneficiarios da Reurb-E, os lotes resultantes da regularizagao fundiaria de nucleos
urbanos implantados em areas publicas municipais, dispensados 0s procedimentos exigidos
pela Lei Federal 1° 8.666. de 21 de junho de 1993.

§ 1° Podera ser aplicado o disposto neste artigo aos beneficiarios da Reurb-S. quando ndo
preenchidos os requisitos da legitimag&o fundiaria, previstos no § 1° do art. 23 da Lein®
13.465. de 11 de julho de 2017.

§ 2° A renda obtida com a alienagdo prevista no caput deste artigo integralizarao Fundo
Municipal de Habitagdo, para viabilizar os processos de regularizag¢io dos nucleos
classificados como Reurb-S.

Art. 12° - So institutos € instrumentos juridicos previstos na Lei n® 13.465, de 11de julho
de 2017. e na Lei n° 10.257. de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que poder@o ser
cmpregados no dmbito da Reurb. no Municipio de Abreu € Lima:
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I - legitimagdo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei:

11 - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Codigo Civil, dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n° 10.257. de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

11l - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

IV - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° € 5° do art. 1.228
da Lei n° 10.406. de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil;

V - o0 consorcio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VI - a arrecadaciio de imoveis abandonados, nos termos dos arts. 1.276 da Lei Federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, e 64 € 65 da Lei n° 13.465, de 11 de
julho de 2017;

VII - o direito de preempgéo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001

VTII - a transferéncia do direto de construir, nos termos do inciso ITT do art. 35 daLei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

[X - a alienagdo de imovel pela administragao publica diretamente para Scu detentor, nos
termos da alinea "f"' do inciso 1 do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de
1993;

X - a intervengdo do poder plblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei Federal n° 6.766. de 19 de dezembro de 1979,

XI - a requisigdo, em Caso de perigo publico :minente, nos termos do § 3° doart.
1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XI1II - a concessdo de direito real de uso;

XIV - adoacdo; e

X V- a compra e venda.

Art. 13° - Para fins de Reurb de nucleos urbanos fica dispensada a desafetagiodas areas

r

publicas municipais que integrem o perimetro do nacleo urbano.
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Secdo IV
Das Atribui¢des da Secretaria Municipal de Habitagao

Art. 14° - O processamento € aprovagio da Reurb ficam atribuidos a Secretaria
Municipal de Habitagao.

Art. 15° - Cabe a Secretaria Municipal de Habitagdo:

] - propor e processar de oficio a Reurb-S;

1 - processar os pedidos Reurb-E:

[I1 - classificar o nucleo urbano como Reurb-S ou Reurb-E ou indeferir o requerimento
nos termos do § 2° do art. 30 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, dando
publicidade a classificagio ou ao indeferimento;

[V - analisar os documentos apresentados pelo requerente, € elaborar "comunique-se", se
necessario;

V - notificar os proprietarios, confrontantes ¢ eventuais terceiros interessadossobre 0
processamento da Reurb;

V] - aprovar a Reurb;

VII - expedir a CRF;

VIII - dar publicidade aos atos envolvendo o processamento da Reurb;

IX - consultar, quando necessario, outros orgaos do Municipio.

§ 1° A Secretaria Municipal de Habitagao atuard nos casos de Reurb-S como agente
promotor, cabendo elaborar todos os elementos técnicos necessarios para a sua
promogao, dentre eles:

| - o Projeto de Regularizagdo Fundiaria, com todos os estudos técnicosprevistos nesta
Lei e na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - cadastramento, quando necessario, dos beneficiarios do nucleo urbano aserem
atendidos pela regularizagao, com elaboracdo da respectiva listagem;

Il - os atos para registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF daReurb-S,
junto a respectiva Serventia de Registro de Imoveis.

§ 2° Nos casos de nucleos com incidéneia ambiental determinar a elaboragodo Estudo
Técnico Ambiental que subsidie a aprovagao ambiental da Reurb.
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§ 3° Nos casos em que s€ verificar a existéncia de risco e/ou necessidade de obras de
urbanizagio, nos nucleos de Reurb-S, o processo serd encaminhado ao orgdo técnico
responsavel, para vistoria, avaliagio e indicagdo no planejamento estratégico €
orgamentario da Secretaria Municipal de Habitagdo.

§ 4° A Reurb de nucleos informais em que se constatar areas de risco e/ou necessaria
urbanizagdo integral devera ter as correspondentes medidas de urbanizagio inseridas no
planejamento estratégico e orcamentario da Secretaria Municipal de Habitagdo, sem
prejuizo do disposto no § 30 do art. 30, mediante o seguinte encaminhamento:
I - nos ntcleos de Reurb-S, o processo serd encaminhado ao 6rgo téenico para vistoria
do nicleo, avaliagdo e indicagdo no planejamento estratégico e orgamentario;

Il - nos nucleos de Reurb-S ou Reurb-E com projetos apresentados pelos requerentes
legitimados, no qual estes tenham se responsabilizado pela implantagdo da infraestrutura
essencial, cabera ao 6rgfo técnico a analise e avaliacdo, bem como 0 acompanhamento
do cumprimento do Termo de Responsabilidade pela Reurb - TRR.

§ 5° Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo a analise e avaliagdo dos projetos
apresentados pelos requerentes, bem como o acompanhamento do cumprimento do
Termo de Compromisso.

§ 6° O Termo de Compromisso para Execucdio de Obras devera ser firmado entre o
requerente da Reurb e a Secretaria Municipal de Habitag@o.

§ 7° Poderdo ser propostos pela Secretaria Municipal de Habitag@o, observados 0s
demais requisitos desta Lei. a Reurb-E de ntcleos urbanos informais ndo residenciais
originados de agoes de urbanizagio promovidas pelo Poder Plblico ou por seus
delegados, bem como de nicleos urbanos informais residenciais para fins de evitar ou
mitigar danos de natureza urbanistica ou ambiental, observando-se, em qualquer
hipotese, o dever de prévia notificagdo dos interessados para que promovam O
procedimento as suas expensas ¢ a obrigatoriedade da restituicio dos valores
despendidos pelo Poder Publico no processo, em caso de restar infrutifera a apontada
notificagdo.

Rua Lourival de Albuquerque N° 130 — CEP 53.560-180 — Centro — Abreu e Lima — PE
Fones: (81) 3542-1907 / 2129 — C.N.P.J.: 08.637.381/0001-26



CAMARA MUNICIPAL DE ABREU E LIMA
“Casa Antonio Amaro Bezerra”

§ 8° No caso de Reurb-E promovida pela administragdo direta ou indireta da Unido ou
do Estado em drea de propriedade havera a isencdo das taxas e emolumentos referentes
a0 Processo de Reurb, independentemente do zoneamento no qual se localize o nucleo

urbano a ser regularizado.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secdo I
Das Fases do Procedimento da Reurb

Art. 16" - O procedimento da Reurb devera observar as seguintes fases:| - requerimento
do legitimado;

[ - autuagdo do processo administrativo;

11 - analise preliminar com emissio de documento de diretrizes e prazo para
cumprimento:

11 - analise para a classificagdo em Reurb-S ou Reurb-E, ou indeferimento;V - andlise de
mérito e elaboragdo dos elementos técnicos;

V1 - notificagéio dos proprietarios, dos confrontantes e eventuais terceirosinteressados,
conforme previsto nesta YoEis

VII - elaboragéo do Projeto de Regularizagado Fundiaria;

VI - elaboragio do estudo técnico ambiental com emissio de parecer sobre a
viabilidade da regularizagdo, exclusivamente nos casos de ntcleos com incidéncia
ambiental;

IX - saneamento do processo, com emissdo de "comunique-se”, se for o caso;

X - despacho do orgéo competente pela Reurb, autorizando ou indeferindo a emissdo da
CRF, nos termos do paragrafo unico deste artigo;

X1 - expedigdo da CRF pelo 6rgdo competente pela Reurb, acompanhada da listagem de
titulagdo, se for o caso:

XII - registro da CRF junto a0 Oficial de Registro de Imoveis competente;

X111 - notificagdo do legitimado da Reurb-E para retirar € protocolizar a CRF perante 0
Oficial de Registro de Imoveis compstents;

X1V - despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de Execugo de
Obras. quando houver, acompanhado de laudo de vistoria.
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Paragrafo unico - O despacho previsto no inciso X do caput deste artigo contera:

[ - declaragio de que as notificagdes dos proprietarios, confrontantes e terceiros
interessados foram realizadas ou a devida justificativa para nao realizacdo;

I - indicagdo da necessidade ou ndo da execugao de obras;

111 - aprovagdo da constitui¢io dos direitos reais em favor dos beneficidrios, se for o
caso;

IV - determinagdo da expedigdo ou indeferimento da CRF.

Art. 17° - Os beneficiarios dos ntcleos urbanos informais objeto da Reurb deverdo ter
sua participagao assegurada por meio de diferentes formas de representagao social,
facultada a indicagdo de representantes para acompanhamento do  processo de
regularizacao fundidria.

Secdo 11
Do Requerimento da Reurb

Art. 18° - Sio legitimados para requerer a Reurb:

I - o Municipio de Abreu ¢ Lima, diretamente ou por meio de suas entidades da
Administragdo Publica Indireta;

I - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagoes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagoes da sociedade civil de interesse pablico ou outras associacdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao
fundiaria urbana;

I1I - os proprietarios, 0s loteadores ou 08 incorporadores do imovel objeto da Reurb:

[V - a Defensoria Publica, quando presentes beneficiarios hipossuficientes no nucleo
urbano:

V - o Ministério Publico:

VI - a Unido, o Estado, diretamente ou por meio de suas entidades da Administragdo
Publica Indireta, quando 0 ntcleo ocorrer em area de sua propriedade.

§ 1° O processo de Reurb sera iniciado por provocagao dos legitimados ou de oficio pelo
Municipio.
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§ 2° Os legitimados previstos neste artigo poderdo, para 0s casos de Reurb-5:

| - apresentar quando do requerimento, ou informar que apresentardo todos 0s elementos
técnicos necessarios a realizagdo da Reurb-S;

Il - requerer ao Municipio que este elabore parte ou todos 0s elementos técnicos
necessarios a Reurb-S.

§ 3° O Municipio atuara como legitimado proponente na Reurb-E, somente no caso de
interesse publico justificado.

§ 4° Os legitimados requerentes deverao aguardar a inclusdo do nucleo, classificado
como Reurb-S, no planejamento estratégico ¢ orgamentario da Secretaria Municipal de
Habitagdo, quando ndo apresentarem todos os elementos técnicos necessarios a execugao
da Reurb-S ou quando ndo assumirem o custo da implantagéo da infraestrutura essencial,
se houver.

Art. 19° - No requerimento de instauragio da Reurb devera constar a qualificagao
completa de seu subscritor, acompanhado dos elementos necessarios para a delimitagédo
e identificacio do nucleo urbano, com a indicagdo do historico de formagdo e dos
provaveis responsaveis pela sua implantagdo, bem como da sugestdo de classificagdo
acompanhada, se for o caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

Paragrafo Unico - O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido
com seus atos constitutivos € demais documentos comprobatorios da sua regularidade e
da legitimidade do requerente, além de sua qualificagdo completa.

Art. 20° - O legitimado requerente que protocolar seu pedido de Reurb-S declarando ter
apresentado todos 0s clementos técnicos indicados no art. 30 desta Lei terd seu pedido
analisado pelo 6rgédo responsavel pela Reurb, devendo ser comunicado, por meio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou de forma eletronica que garanta 2
comprovagao do recebimento, quanto 2 decisdo da classificagdo do nticleo urbano ou,
quanto a necessidade de eventuais ajustes ou complementagdo da documentacao
apresentada, ou quanto ao seu indeferimento.

§ 1° O ndo atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para ajuste ou
complementagao da documentagdo no prazo de 60 (sessenta) dias acarretard no
indeferimento e arquivamento do pedido.
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§ 2° Respondido o comunicado pelo legitimado proponente, O orgdo responsavel pela
Reurb deliberara a classificagio do nucleo urbano ou indeferirda o pedido,
justificadamente.

Art. 21° - No caso de Reurb-S, caso haja proposta de elaborar e custear o Projeto de
Regularizagdo Fundidria e implementar as obras de infraestrutura essencial, o legitimado
proponente devera apresentar Termo de Responsabilidade pela Reurb - TRR, que
devera indicar se a Reurb sera promovida integral ou parcialmente e a
responsabilidade pelo custo envolvido na regularizagéo, incluindo os custos de execugdo
de eventuais obras dainfraestrutura essencial, se for o caso.

§ 1° A assungdo de responsabilidade pelo legitimado proponente nos termos previstos
neste artigo ndo impede a possibilidade de cobranga regressiva junto aos responsaveis
pela implantagdo do nucleo.

§ 2° O Termo de Responsabilidade pela Reurb - TRR firmado entre o requerente da
Reurb e a Secretaria Municipal de Habitagiiose constituira em titulo executivo
extrajudicial, no caso de néo cumpridas as obrigagdes a ele vinculadas.

Art. 22° - Na Reurb-E o legitimado proponente sera responsavel pela produgdo de todos
os elementos técnicos necessarios ao Projeto de Regularizagdo Fundiaria, previstos no
art. 30 desta Lei, inclusive pelos custos de execugiio de eventuais obras ou qualquer
outra medida compensatoria que 0 Municipio julgar necessaria para a aprovagdo da
Reurb-E.

§ 1° O requerimento de Reurb-E devera conter declara¢dio assinada pelo legitimado
proponente em que conste, de forma expressa, que s¢ responsabiliza pela elaboragéo do
Projeto de Regularizagdo Fundidria e pelo registro da CREF. arcando com todos 0s custos
envolvidos na Reurb.

§ 2° As responsabilidades assumidas pelo legitimado proponente da Reurb-E, previstas
no paragrafo anterior, deverio ser formalizadas por Termo de Responsabilidade pela
Reurb - TRR, a ser firmado entre O requerente da Reurbe a Secretaria Municipal de
Habitagdo. que se constituira em titulo executivo e que podera ser utilizado em juizo para
execucio das obrigagdes assumidas.

Art. 23° - A promogdo da Reurb-E ¢ compulsoria e devera ser promovida e custeada por
seus legitimados.
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§ 1° Ndo requerida a Reurb-E, podera o Municipio, se for de seu interesse e pelo orgdo
competente, com a identificacio do responsavel pela formagdo do nucleo urbano
informal classificado como Reurb-E. de seus ocupantes ou da associagdo que OS
congregue, expedir notificagdo para que qualquer um destes promova a Reurb, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° Nio iniciada a Reurb-E no prazo acima € demonstrado interesse publico, o
Municipio podera promové-la, devendo o custeio do projeto de regularizagao fundiaria,
plano urbanistico, assim como, caso necessarios o estudo técnico ambiental ¢ a
implantagio da infraestrutura essencial, serem objeto de cobranga aos seus beneficiarios,
a ser reajustado monetariamente entre as datas de seus dispéndios ¢ a data de seu
pagamento, além de juros a taxa de 12% (doze por cento) ao ano incidentes no mesmo
periodo.

§ 3° A inércia dos qualificados para a promogao compulséria da Reurb-E, no prazo
estabelecido no § 1° deste artigo, poderd implicar na aplicagao das sangoes devidas pelas
infragdes urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nticleo urbano informal,
inclusive indenizagio por tais danos, na forma da Lei, independentemente de estar sendo
promovida pelo Municipio.

§ 4° A conclusdo da Reurb-E promovida pelos seus legitimados proponentes dentro do
prazo de até 2 (dois) anos do protocolo de seu pedido ensejara serem remidos 08
créditos inscritos ou nao em divida ativa, resultantes da aplicagao de penalidades
pecuniarias por infragdes urbanisticas, edilicias ou ambientais pelo Municipio de Abreu
¢ Lima.

§ 5° O simples requerimento solicitando o inicio do processo de Reurb-E sem a
apresentagdo dos elementos técnicos do art. 30 desta Lei e do Termo de
Responsabilidade pela Reurb - TRR ndo afastard a responsabilidade prevista no caput
deste artigo e nem a incidéncia das penalidades previstas pelas infragdes existentes.

Art. 24° - A fixagdo da modalidade da Reurb de nucleo urbano informal consolidado
preexistente a esta Lei por quaisquer dos legitimados garante a0s ocupantes das areas
publicas a serem regularizadas a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdos de fato j4 existentes. até a conclusao da Reurb, excetuadas
eventuais remogoes necessarias a implantagdo da infraestrutura essencial, obras
complementares de urbanizacdo do nucleo urbano informal ¢ ocupagdes realizadas em
areas consideradas de risco, desde que tecnicamente justificadas.
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Art. 25° - Sera indeferido o requerimento individual para a aplicagdo de legitimagao
fundiaria sobre unidade imobilidria inserida em nicleo urbano informal consolidado,
devendo o pedido, ainda que individual, ser complementado de forma que a
regularizagdo contemple as caracteristicas do nucleo urbano informal consolidado.

Secio 111
Da Classificaciio da Reurb

Art. 26° - A classificagdo da Reurb sera efetuada pelo 6rglo competente pela Reurb de
acordo com as seguintes modalidades:

I - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S): aplicavel aos nucleos urbanos
de vinculagio ou aos nucleos urbanos para fins de moradia ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos:

a) de areas publicas ou particulares, nos termos do Plano Diretor Municipal eda Lei de
Uso e Ocupagio do Solo; ou

b) de areas publicas ou particulares, declaradas de interesse social para fins de
regularizagao fundiaria:

| - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E): aplicavel aos nucleos
urbanos para fins de moradia ocupados por populagdo ndo qualificada na modalidade
caracterizada no inciso 1 deste artigo, ou aos nucleos urbanos informais de uso nao
residencial;

II - A declaragdo de interesse social prevista na alinea "b" do inciso I do art. 26 desta Lei
sera firmada pelo Secretario Municipal de Habitagao, para ntcleos urbanos ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda.

Art. 27° - A classificagio do niicleo urbano como Reurb-S ndo implica na sua inclusdo
automatica no planejamento estratégico ¢ or¢amentario da Secretaria Municipal de
Habitagdo.

Art. 28° - Qualquer que scja a classificagdo dada ao nucleo urbano, a conclusdo da
Reurb contere direito de regresso aqueles que suportarem 0S seus custos e obrigagdes
contra os responsaveis pela implantag@o do nucleo urbano informal,assim como 0O direito
de reembolso junto aqueles que, beneficiados pela regularizacdo. nio tenham
compartilhado os seus custos.
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Art. 29° - No mesmo nucleo urbano poderdo haver unidades imobiliarias classificadas
como Reurb-S ou Reurb-E, independentemente da classificagio geral do nucleo.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 30° - De acordo com o previsto no art. 74, da Lei n° 13.465, de 11 de julho de
2017, poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais envolvidos em demanda
judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constri¢des judiciais, bloqueios €
indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo judicial especifica que impeca a
analise, a aprovagao € 0 registro do projeto de regularizagdo fundiaria urbana.

Art. 31° - Na eventual manifestagdo do Municipio para fins dos arts. 213, inciso I, ou
216-A, § 3° da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, serdo observados 0s
prazos neles estabelecidos, considerando-se como divisa do logradouro aquele
efetivamente adotado na sua implantagéo, prevalecendo esse sobre o originalmente
previsto na planta.

Paragrafo winico - Em caso de aparente sobreposigio de prédios objeto da Reurb,
quando do confronto da planta apresentada com aquelas de posse da administra¢io, em
especial. se claboradas com base em levantamentos aerofotogramétricos, deverao,
previamente a manifestagdo do Municipio, ser realizadas diligéncias junto ao imovel
para a constatagdo da situacdo real, podendo ser aceitas, para tanto, as diligéncias e
verificagdes feitas pelo Oficial de Registro de Iméveis nos termos dos arts. 213, § 12, €
216-A, § 15.da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 32° - No caso de areas publicas municipais, 0 Executivo Municipal podera
converter por ato unilateral, os titulos de Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia ou Concessdo de Direito Real de Uso, anteriormente outorgados, em
instrumento de legitimagao fundiaria, desde que o nicleo esteja devidamente dotado de
infraestrutura e ndo apresente risco.

Art. 33" - Na analise de qualquer requerimento de Reurb. a Secretaria Municipal de
Habitagdo deverd observar a existéncia de Processos de Regularizagao Fundiaria em
andamento, de Projetos de Urbanizagdo em andamento, de obras em andamento ¢

similares.
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§ 1° Constatada a existéncia de quaisquer das situagdes indicadas no caput deste artigo,
cabera ao orgdo responsavel pela Reurb elaborar relatorio informando sobre a
possibilidade ou ndo de continuidade da regularizagio pretendida, apontando,
especialmente, o impacto que a pretensa regularizagio pode causar ao projeto em
andamento, apos manifestagdo do érgaoresponsavel pelo Programa/Projeto.

§ 2° O relatorio devera ser submetido ao Secretario Municipal de Habitagdo. que
deliberard sobre a continuidade do processo ou sobre seu indeferimento.

Art. 34° - Fica o Executivo Municipal autorizado a criar programas:

[ - para que a iniciativa privada execute pequenas obras de adequagdo de infraestrutura
essencial ou melhorias ambientais e urbanisticas em ntcleos objeto de Reurb, a serem
indicados pelo Poder Publico, bem como claborar todos os elementos técnicos
necessirios ao Projeto de Regularizagio Fundidria. incluindo cadastramento
socioecondmico dos beneficiarios e demais necessarios a conclusao da Reurb;

I1 - para reforma de habitages localizadas em areas regularizadas comoReurb-S.

Art. 35° - Fica a Secretaria Municipal de Habitagdo autorizada a instaurar. de oficio, o
processo de Reurb, bem como a outorgar Legitimagdo Fundiaria paraa titulagdo de seus
beneficiarios finais.

Art. 36° - Fica autorizada a Secretaria Municipal da Habitagdo a efetuar todos os atos
registrais necessarios para regularizar a base fundiaria de nucleos urbanos de
vinculagdo, indicados para a constru¢ao de unidades ou empreendimentos habitacionais
vinculados aos Programas Habitacionais ou Empreendimentos Habitacionais, sob a
responsabilidade ou em parceria com a Secretaria Municipal de Habitagdo, incluindo as
Parcerias Publico-Privadas de Habitag@o. bem como dos demais nucleos urbanos
previstos nesta Lei.

§ 1° Para fins de atendimento ao disposto no caput, a Secretaria Municipal de Habitagéo
podera, dentre outras medidas, propor demarcagiio urbanistica, solicitar abertura de
matricula de area publica municipal, retificar, unificar, entre outros atos registrais
imprescindiveis  a viabilizagio da matricula necessaria a incorporagdo de
empreendimento habitacional de interesse social ou a sua regularizagdo.

§ 2° O exposto no caput deste artigo visa exclusivamente regularizar a base fundiaria
para viabilizar a aprovagao dos empreendimentos, sua regularizagdo e/ou sua
comercializagao, sendo que cabera a Scorctaria Municipal de Habitacfo a atuacio. desde
o ingresso dos pedidos até o atendimento de notasdevolutivas e o efetivo registro.

§ 3° Ficam dispensados o projeto de regularizagio fundiaria ¢ a emissdo da CRF para a
regularizagdo da base fundidria de empreendimentos habitacionais.
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§ 4° No caso de empreendimentos vinculados a programas de produgdo habitacional,
poderé o Secretario Municipal de Habitagdo autorizar a incorporagéo, sendo licenciados
urbanisticamente nos termos desta Lei e, subsidiariamente, da legislagéo municipal.

Art. 37° - As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes
or¢amentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 38° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigoes
em contrario.

Sala das Sessdes da CAmara Municipal de Abreu ¢ Lima
Abreu e Lima, 24 de maio de 2023.
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