‘B
E

Camara Municipal de Abreu e Lima
“CASA ANTONIO AMARO BEZERRA” '

Av. Dugue de Caxias, 940 - Centro - Abreu e Lima - PE
Fone: 531-0638

LET Ne 0127/87

EMENTA: Estabelece o Zoneamento Territorisl do
Municipio e o Zoneamento Funcional das

éreas urbanizaveis, define drretrizes pa
ra © uso e ocupagao do solo e d4 outras

provideéncias.

O PRE¥EITC DO MUNICIPIO DE ABREU E LIMA,
fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono

Leie
CAPITUIO I -~ DAS DISPOSIGUES GERAIS

Art, 19 - Esta Lei disciplina a organizagao do territé-
rio do Municipio de Abreu e Lima, dispondo sobre a ocu-

Pagao e utilizacZo do s0lo.

Arty 22 -~ As normas referentes ao zoneamento territori~
al e urbano compreendem a definigaso do uso do solo no
territério municipal com a especificagfo e o estabeleci

mento das respectivas intensidades do usoe

Pardgrafo Unico - Implica na observdncia das dsposigbes

desta Lei a aprovagdo de projetos, a concessdo de licen
¢as de construgao, de instalag@io de usos e atividades ur
banas, alvards de funcionamente, habite-se, aceite-se e

certidoes.

Art. 3¢ - Sao documentos integrantes desta Lei, como
parte complementar de seu texto, os seguintes anexos:

ANEXO 1 - Maps do Zoneamento Territorial.

ANEXO II -~ Descrigao literal dos perimeiros d

Zoneamento Territorial.
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ANEXO ITI - Mapa do Zoneamento Funcional

ANEXO IV - Descrigao literal dos perimetros

das zonas de uso.

ANEXO V - IListagem de usos e atividades ur
banas.

ANEXO VI - Usos permitidos, condi¢bes de o-
cupagao :e do aproveitamento do lote em cada

zona de uso.

ANEXO VII - Glossario
CAPITULO II - DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 4?2 -~ Para fins de aplicacao desta-Lei o territé-
Tio municipal fica dividido em 3 zonas distintas: zona

urbana, zona de expansao urbans—e zona rural.

Arto, 5° - Constituem zona urbana, as dreas do territé-
rio do municipio definidas como tal, nas quais se loca
lizem e exercem, efetivamente, as atividades urbanasba
sicas, ou que, pelas suas caracteristicas naturais fa-
voraveis, se acham, de imediato, disponiveis & urbani-

Zega0,.

Art, 62 - Constituem a zona de expanszo urbana as aress
do territério municipal definidas como tal, de urbaniz
¢80 nao precaria, que se reserva ao atendimento das ne-

cessidades futuras de crescimento ds cidade.

Art, 7° ~ As zonas urbanas e de expansio urbana compdan

& area urbanizavel do territorio municipal.

ZONA DE
URBANA

ZONA DE
EXPANSAL
URBANA

AREA
URBANIZAVEL
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Art, 82 - As géreas remanescentes do territério wunici-
pal, nao definidas nesta Lei como éreaz urbana ou de ex-
panszo urbana, constituem zone rursl, destinada as ati-

vidgdes do setor primario.

Art., 9¢ - Os limites das zonas referidas neste capitulo

estio graficamente definidos nos anexos I e II.

Paragrafo Unico - Quando o limite de uma z.na for indi-

cado por uma rua, faixa de servidao, ferrovia, curso a°*
agua, rodovia, o limite sera, a menos que esteja expli-

citado de outra forma, o eixe dos elementos citados.

CLAPITULO III - DO ZONEAMENTO FUNCIONAL
Art., 10 -~ A drea urbanizavel divide-se em zonas de uso
das seguintes tipos:
e ZR - Zonas Residenciais
e ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
e ZCS = Zongs de Comércioc e Servigo
o 21 ~ Zona Industrial
e ZAE ~ Zonas de Atividades Especizis
o NUAR - Nicleos Urbanos em Lrea Rural

Arte 11 - As Zonas Residencigis estaoc classificadas em

4 (quatro) categorias compreendendo 4R1, ZR2, ZR3 e ZR4.

Art, 12 - As Zonas Especiais de Interesse Social s&o
caracterizadas como assentamentos habitacionais surgi -
dos espontaneamente, existentes e consolidados, onde

8a0 estapelecidas normas urbanisticas especigis, no in-

teresse social de promover a sua regularizagao juridica

€ sua 1ntegragdo na estrutura urbana.
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Art, 13 - As Zonas de Comércio e Servigo ficam classifi
cades ex 2 (duas) categorias, em acordo com o ramo de &

tividades e seu porte, compreendendo as ZCS1 e ZCSZ2,.

Art, 14 - A Zona Industrial abrange o Distrito Industri
al definido pelo DIPER.

Arte. 15 - A Zona de Atividades Especiais compreende e
ZAEl, destinada a equipamentos publicos visando o aten-

dimento da populagao.

Art. 16 — Os Nicleos Urbanos em Lrea Rural sao caracte-
rizados como povoados, vilas ou loteamentos ja aprova-
dos em area rural, com caracteristicas urbanas de inte

gragao com o meio rural.

Art, 17 — Os limites das zonas referidas neste capitulo
estao graficamente definidos e-literalmente descritos

nos anexos: II1 e IV,

Parigrafo Unico -~ Quando o limite de uma zona for indi-

cedo por uma rua, faixa de servidao, ferrovia, curso 4
dgua, rodovia, o limite serd, a menos gue esteja expli-

citaao de outra forma, o eixo dos elementos citados.

CAPITULO IV - DO USO, APROVEITAMENTO E
OCUPAGAEO DO SOILO

SEGEO I - DO USO DO SOILO EM GERAL

ZONAS DE
COMERCIO E
SERVIGOS

ZONA
INDUSTRIAL

ZONA DE
ATIVIDADES
ESPECIAIS

NUCLEOS
URBANOS EM
AREA RURAL

LINTTES DE
ZONAS
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Art, 18 - Para fins de aplicagBo desta Lei, 0s usos e a
tividades urbanas estao agrupados segundo caracteristi-
ces basicas relativas a:
. Habitagao (H)
o Ag80 Comunitéria (AC)
Cultura (C)
Diversces (DV)
« Educagao (E)
‘« Hotelaria (HY)
. Saude (8S)
. Yrestagao de Servigos (PS)
. Servigos de Reparag@o e Manutencfo (SR)
o Templos Religiosos (TR)
e Comunicagdes (COM)
o Servigos Governamentais (GO)
o Comércio Atacadista (CA4)
. Comércio Varejista (CV) BT
o Eguipamentos kspeciais (EE)

o Industrias (I)

Parderafo Unico -~ O anexo V estabelece o detalhamento

dos grupos de usos e atividades definidas neste Artigo.

Art, 13 -~ & localizagao e instalacio de usos e ativida~
des nas diversas zonas de uso em que se divide a area
urbanizavel, assim como as condigbes de aproveitamento'

e ocupagao do solo sgo definidas no anexo VI.

Paragrafo Unico - Os indices constantes do anexo VI Te—

ferem-se ao uso, aproveitamento e ocupagao do lote.

CLASSIFICAQ
DOS USOS E
ATIVIDADES
URBANAS.

USOs E
ATIVIDADES
E CONDIGODES
DE APROVAGXC
E OCUPAGZO
DO LOTE
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Art, 20 - Nas Zonas Especiaies de Interesse Social desti
nades & recuperagao de assentamentos habitacionais  de
baixa rende as atividades codificadas permitidas como
Ps4, Ps5, Sr2, SR3, comi, C1, E1, E2, S1, DV3, DV4 e I3,
somente serao permitidas quando localizadas em logradou
ros cujos lotes lindeiros sejam usados predominantemen—

te para comércic varejista e servigos.

Art, 21 - Os usos exigentes j& instzlados até a data de
vigéncia deste Iei, que nio atendem as condigdes de lo-
calizagao previstes nesta Iei, serao caracterizadas co—

mo usos "naoc conformes",

Pardgrafo Upico - Nao serao permitidas guaisquer amplia

¢oes na ocupagao ou aproveitamento do solo, admitindo -
se somente as reformas essenciais a seguranca e & higi-

ene das edificagoes, instalagOes ou equipamentos.

SECAO II — DO APROVEITAMENTO E OCUPAGEO
DO SOIO EM GERAL

Art, 22 - As condigbes de aproveitamento e ocupagdo do
terreno ou lote estao definidas segundo o uso a que se
destina e o tipo de edificag@o, obedecendo aos seguin -
tes parametros reguladores:

I . - Taxa de Ocupagaoc do Terreno ou Lote

II - Coeficiente de Utilizag@o do Terreno ou Lote

IIT - Afastamento das Divisas do Terreno ou the:

Arte 23 - Para o cédlculo de ocupaceo deunaedificagdo de-
finidz pela taxa de ocupagazo, deverao ser consideradas'’

as seguintes condigoes:

ZONAS
ESPECIAIS DE
INTERESSE
SOCIAL

USOS NAO
CONFORMES

PARAMETROS
REGULADORES
DAS

CONDIGUES DE
APROVEITAMENT
E OCUPAGAO DO
TERRENO E LOT

OCUPAGAO DO
1OTE
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I -~ A taxa de ocupagao se aplica g qualquer:tipoAde [-]
dificaggec, mesmo aguelas erigidas sobre *pilotis®,

II - Somente os pavimentos da edificacao destinsdos a
garagem, guarda de veiculos ou estacionamento em sub-s80
lo ou semi-enterrados poderao ultrapassar a area defini
da pela taxa’de ocupgcao, observads & reserve de terrem

em solo natural, de acordo com ¢ Artigo 24.

III - Em edificagdes destinadas ao uso CV12 a taxa de o
cupagao serd diferenciada entre os pavimentos térreos e
© primeiro e os demais, estando as condigOes de aprovei
tamento e ocupagaoc do terreno para este caso definidas'

no anexo VI,

Art, 24 - Deverse ser reservadas uma srea de soloc natural,
correspondente a 20% (vinte por cento) da drea total do
quadra~

dos), devendo este coincidir com o maior volume da vege

2 2 :
terreno e de no minimo 50" (cinguenta metros
tagao de porte existente no terreno.

Art, 25 - Para o calculo de area total da construgao ,
definido pelo coeficiente de utilizagioc nao serao compu
tadas as seguintes dreas:

I -~ dos pavimentos de sub-solc e semi-enterrado;

II -~ dos pavimentos destinados a garegem, estacionamen
tos ou guarda do veiculos;

III - dos pavimentos térreos vagados ocupados‘no mAXimo

até vinte e cinco por cento de sua superficie;

DE SO0 -

« CAICUIO DA
OCUPAGAC DA
EDIFICAGEO

. TAXA DE
OCUPAGXO
DIFERENCIADA

RESERVA

RATURAL

AREA TOTAL DE
CONSTRUGZXO

. CALCULO DA
AREA DE
CONSTRUGAO DE
EDIFICAGZO
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IV - dos pevimentos vazados, utilizados para fins co-
muns, intercslados entre outros peavimentos, ocupados no

maximo até vinte e cinco por cente de sua superficie;

v - do pavimento correspondente ac pavimento imedia-
tamente superior & ultima parada do elevador, desde que
& soma das alturas entre este pavimento e o pavimentode
baixo seja no maximo 6,50M (seis metros e cinquenta cen
timetros), contados a partir do piso correspondénte &
d1ltima parada do elevador, no caso de uso habitacionalj;

VI -~ para efeito de cdlculo de altura de que trata o
{tem anterior, ndo serd computada & altura da caixa a'%
gua;

VIE s pavimento correspondente a #ltima parada 4o €

levador, quando destinzdo a usc comum, .no caso do uso
HE 1%

VIII - da superficie total ecupada por balcdes, armdrios
pogos ou dreas de iluminagao, pogos de elevadores, cai-
Xas de escadas, casa de forga, jardineiras e tangues de
lavagem de roupa desde gue situados dentro do perimetro
resultante dos efastamentos das divisas do terreno ou
lote.

Art, 26 - Para o célculo dos afagstamentos deverao ser

considerados as seguintes condigoes:

I - Os afastamentos frontal e de fundos serao calculs
dos em fungao do numero de pavimentos & partir de uma
distancia previamente estabelecida, denominada Afasta -
mento Inicial (anexc VI) e em conformidade com as segin

tes formulas:

IMPLANTAGKO DA
EDIFICAGAO RO
LOTE.

+AFASTAMENTOS
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« Para EdificagOes de 3 Af = Afi + 0,5 (n-3)
a 6 pavimentos Al = A1i + 0,5 (n-3)
e Para Edificagles até AT = Afi
2 pevimentos Al = Ali
Onde: = numerc de pavimentos

n
Af = afagtamento frontal

A1 = afastamento lateral & de fundos
Afi = afastamento frontal inicial

Ali = afastamento lateral/fundos inicial

II - Para a aplicagao das férmulas que definem os afas
tamentos referidos no inciso I deste Artigo, nao serao'
computados os pavimentos previstos nos incisos 1, 1I ,
111, IV, V, VII e vIII do Artigo 25 desta Iei e os tér-

reo e o primeiro das edificagOes com taxa de ocupagiqg;___‘mm

ferenciada no Art. 23, inciso III,

III - Para as edificagdes residenciais em lotes de es-
quina um dos afastamentos fronteis podera ser igual ao
Afastamento Fronta Inicial, referido no inciso I deste

Artigo.

Art., 27 = Os afastamentos frontal, lateral e de fundos
seraoc medidoes segundo uma perpendicular & linha divisé-
ria, tragada a partir do ponto médio de cada segmento
da lipnha poligonal definida pels projegeo da edificagao

no planc horizontal.

DEMARCAGXO
DOS
AFASTANENT(
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Pardgrefo Unico - Nenhum ponto da linha poligonal refe-
rida neste Artigo, poderd estar situado a uma distancia

menor que no afastamento inicial previsio, sendo que es
sa distancia sersi medida segundo uma perpendicular as

linhas divisérias,

Art. 28 - As condigOes emguese permite a redugao dos afis

tamentos, estao explicitadas = seguir:

1 =~ Nao serao exigidos afastamentos laterais e de fun
dos nos pavimentos em sub-solo e semi-enterrados, guan-
do destinados g garagem, desde que mantido o afastamen~
to frontal inicial e observada 8 reserva de terreno em

80lo natural de acordo com o Artigo 24;

IT - Os pavimentos térreos e Primeiro destinados agtar

dea de veiculos, garagem ou estacionamento e os Pavimen-

tos com taxa de ocupacao diferenciada entre estes Pavi-

mentos e os demais, deverao obedecer aos afastamentos '
frontais inicigis e poderao ter afastamentos laterais e

de fundeos reduzidos para 1,5m;

IIT - Poderzo ter os afastamentos reduzidos até o limi-
te de 50% dos afastamentos exigidos as partes da edifi-
cagao relativas as caixas de escadas e elevadores, des-
de gue seja observado o disposto no Paragrafo Unico do
Artigo 27;

IV -~ Poderzo ter os afastamentos laterais e de fundos
mulos os pav1mentos térreo e primeiro Pavimento das edi
ficagdes que abrigam os usos pertencentes sos subgrupos
¢i, C3, DV2, HT1, HT3, S5, Ps1, Ps2, SR3, CoM2, GO3 cvy,
cva, cv3, Ccv4, CV6, CV12, CVi3 desde que as edificagoes
estejam situadas nas ZCS1 e 2CS2 e nzo excedanm 2/3 (

dois tergos) do comprimento da divisa;

REDUGXO DOS
AFASTAMENTOS

AFASTAMENTOS
NULOS
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V - Poderéd ter Afastamentos laterais e de fundos mulo
¢ pavimento itérreo das edificagles que abrigsm os usos
prertencentes aos subgrupos Hl e H2, desde que nso exce-

da 2/3 (dois tergos) do comprimento da divisaj

V1 - roderao ter Afagtamento frontal nulo, as edifica -
¢oes destinadas aos usos permitidos rertencentes 20s
grupos DV, HT, PS, SR, TR, COM, GO e CV lindeiras 1 BR

101-Norte, nas dreas em que esta cortz a ZCS1.

SEGEO III - DOS USCS ESPECIAIS,
" APROVEITAMENTO E OCUPACEO
DO LOTE

Arte 29 - As condigoes de aproveitamento e ocupagio do
lote, de localizagao e instalagio de eguipamentos urba—
nos de grande porte de interesse supramunicipal, tais
comc, terminais aéreos, maritimos, rodoviarios e ferro—
vidrios, autopistas e similares, serd autorizada rela U
niao ou pelo Estado, observado o ambito de competéncias
especificas, ouvidos previamente os Mynicipios interes-—

sgdos.

Art. 30 - As edificagbes destinadas aos usos pertencen—
tes aos grupos Agao Comunitdria (exceto AC1l e AC4), Edu
cagdo (exceto El), Saide (exceto S5), Comunicagac e Ser
vigcos Governamentsie deverzo obedecer as determinagoes'
do Orgac competente, quando as condigdes do afroveita -
mento e ocupagao do terreno, respeitados os indicadores

urbanisticos minimos desta Iei.

Arts 31 - Os projetos para Conjuntos Habitacionais e

Condominios Fechados deverao satisfazer as seguintes on

EQUIPAMENTOS
DE GRANDE
PORTE-

USoS
REGULAMENTADOS
POR ORGZOS
ESPECIFICOS

CONJUNTOS

HiARTMACTON: TO
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I - deverso ter como parte invegrante um plano urba=
nistico especifico perteitamente adaptado ao sistema vi
ério existente e proposto, no qual fique definido o par

celamento do solog

II - devera obedecer as condigBes de ocupagao e aprova
tamento do terreno que estdo explicitados no anexo IV a

tendendo ainda aos seguintes requesitos:

a) - destinar cota de espago descoberto com decli
vidades mgxima de 15% (quinze por cento) para area ver-
de, recreagao e lazer, correspondente a vinte por cento

da area total dos lotes ou guadras;

D) - em dreas com mais de 1 ha, as dreas verdes &
uso comum e/ou destinadas a equipaientos comunitgrios '
deverao ter largura média superior a 50m (cinguenta me-
tros) e minima de 20m (vinte metros) e somente poderao
ser continuas quando estiverem afastadas entre si mais
de 200m (@uzentos metros), podendo, no entanto, ser cor

tadas pelo sistema vidrio;

c) - obedecer a distdncia entre edificacgbes fixa-
da através da férmula do afastemento frontal (Art. 26),
onde *n' é o mimero de pavimentos do edificio mais bai-
X034

d) - destinar dreas para estacionamento de veicu—
los, guarda de veiculos ou garagem, situadas dentro dos
limites do terreno;

g Lo
e) - os acessos aos estacionamentos de veiculos 5
deverac ser feitas stravés de vias de circulagao inter—

na ao terreno.

CONDOMINIO:
FECHADOS
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Art, 32 - As condigoes de aproveitamento e ocupacgo do
lote, de localizagao e instalacao de usos e atividades
urbanas gue nao estejam especificadas nesta Lei esta-

T80 sujeita & andlise e parecer especial da Prefeitura.

Art. 33 - Nas Zonas Residenciais (ZR) e Zonas de Comér
cio e Servigos 1 (2ZCS1l) a &rea de construgao das  in-
dustrias permitidas nSo podersd exceder 600m2 (seiscen-

tos metros quadrados).

Art. 34 - Nas Zonas de Comércio e Servicos 2 (2CS2) a
area de construg&o das industrias permitidas nao pode-
ra exceder 2500m (dois mil e quinhentos metros quadra
dos).

Art. 35 - Esta Lei entrarz em vigor ns data de sua pu-

blicacao.

Art. 36 - Revogam-se as disposigOes em contrario.

Abreu e Lima, 17 de agosto de 1987.
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José Fausto de Souza
Presidente

. Carlos Alberto Bezéera
12 Secretario
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Heginaldo Pereira fa Silva
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